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WSTEP
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Studzienice, do opracowania
ktérego przystgpiono uchwatg Rady Gminy Studzienice Nr XLVII/404/2024 z dnia 21 marca 2024 r w
sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Studzienice.

Opracowanie dotyczy catego obszaru w granicach administracyjnych gminy, pofozonego w
powiecie bytowskim w wojewddztwie pomorskim, o fgcznej powierzchni ok. 176 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy Studzienice, tj. m.in. ustalenia wynikajgce z planu zagospodarowania
wojewddztwa, prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
rozmieszczenie obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, strefy ochronne ujec
wod, tereny goérnicze, obszary udokumentowanych zt6z kopalin, obszary i obiekty objete formami
ochrony zabytkéw, rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym krajobrazy
priorytetowe, zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku powaznej awarii przemystowej, oraz
uwarunkowania demograficzne wynikajgce z prognoz demograficznych Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego. Ponadto, wyznaczajgc zasieg stref planistycznych planu ogdlnego stosownie do art. 13d
ustawy wzieto pod uwage w pierwszej kolejnosci niezabudowane obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg w ramach ustalel obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obszary uzupetnien zabudowy (OUZ) w ramach istniejgcej zabudowy,
predysponowane do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

Obszar objety planem ogdlnym gminy Studzienice zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz., 1130 ze zm.,
dalej ,,ustawa”) zostat podzielony w sposdb roztgczny na strefy planistyczne, dostosowane do specyfiki
i uwarunkowan poszczegdlnych terendw. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych stosownie
do art. 13e ustawy okreslono: profil funkcjonalny, maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy).

Dla terendw nieobjetych ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), o ktérych mowa w art. 13a ust. 4
pkt 2 lit. a).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in. lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszardow uzupetnien zabudowy wraz z atrybutami
zawierajgcymi informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny gminy Studzienice sporzadzony zostat na podstawie przepisow ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie uchwaty Nr XLVII/404/2024 Rady Gminy
Studzienice z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego. W
opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
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dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. METODY PRACY | MATERIALY ZRODtOWE

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty Zrédtowe:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego - uchwata nr 318/XXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Studzienice -
uchwata nr XXX/265/2010 Rady Gminy Studzienice z dnia 17 czerwca 2010 .,

e Strategia rozwoju wojewddztwa Pomorskiego do 2030 roku - uchwata nr 376/XXXI/21 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r.,

e \Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

e Wykaz zieleni, parkow i cmentarzy wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow i rejestru
zabytkow,

e Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Bytowa
2021-2023 — uchwata nr 111/24/2024 Rady Gminy Studzienice z dnia 5 wrzesnia 2024 r.

e Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Bytowskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do
roku 2025 - uchwata nr VI/50/2019 Rady Powiatu Bytowskiego z dnia 25 kwietnia 2019 r.,

e Strategia rozwoju Gminy Studzienice na lata 2015-2024 - uchwata nr VI1/47/2015 Rady Gminy
Studzienice z dnia 25 czerwca 2015 .

Materiaty kartograficzne
e Mapa topograficzna

e Wektorowa mapa ewidencji gruntéw i budynkow
e Baza obiektow topograficznych BDOT500K
e Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego

Inne Zrédta:
e https://bdl.stat.gov.pl,
e https://zabytek.pl,
o kzgw.gov.pl,
e baza.pgi.gov.pl,
e https://studzienice.e-mapa.net/,
e https://wody.isok.gov.pl,
e https://geoserwis.gdos.gov.pl/
e https://crfop.gdos.gov.pl,
o https://www.bdl.lasy.gov.pl,
o dane wektorowe Narodowego Instytutu Dziedzictwa,
e wizje terenowe (marzec 2025 r.).
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https://zabytek.pl/
https://studzienice.e-mapa.net/
https://wody.isok.gov.pl/
https://crfop.gdos.gov.pl/
https://www.bdl.lasy.gov.pl/
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY STUDZIENICE

Gmina Studzienice jest gmina wiejskg, potozong w srodkowej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie bytowskim. Obszar gminy zajmuje powierzchnie ok. 176 km? (17 600 ha). Sktada sie z 12
obrebdéw: Czarna Dabrowa, Ktgczno, takie, Ostawa Dagbrowa, Pétczno, Pradzonka, Przewdz, Rabacino,
Skwierawy, Sominy, Studzienice, Ugoszcz, oraz miejscowosci. Siedziba gminy znajduje sie w
Studzienicach. Gmina graniczy z: od zachodu z gming Bytéw, od pdétnocy z gming Parchowo, od wschodu
z gminami Lipusz i Dziemiany, od potudnia z gminami Lipnica i Brusy.

Rys. 1. Lokalizacja gminy Studzienice.
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Gmina ma charakter turystyczny i cechuje sie wyjgtkowo duzym wskaznikiem lesistosci, ktéry
stanowi 67,2%, co jest znacznie powyzej sredniej wojewddztwa i kraju, ktére wynoszg odpowiednio
36,9% i 30,8%, oraz duzym udziatem wdd powierzchniowych, wynoszacym 4,6%, na ktéry sktada sie
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ponad 50 zbiornikéw wodnych o powierzchni powyzej 1 ha. Uzytki rolne stanowig 23,8% powierzchni
gminy i obejmujg powierzchnie 4195 ha. Gmina cechuje sie niewielkim stopniem antropogenicznego
przeksztatcenia naturalnego Srodowiska przyrodniczego. Na terenie gminy dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz miejscowo zabudowa zagrodowa. Struktura jednostek osadniczych
ma charakter skupiony wzdtuz lokalnych ciggdw komunikacyjnych, w wiekszosci dos¢ zwarty, miejscowo
o charakterze rozproszonym. Przemyst wystepuje w niewielkim udziale. Gmina posiada duzy potencjat
do rozwoju turystyki ze wzgledu na wyjatkowg atrakcyjnos¢ sSrodowiska przyrodniczego, urozmaicony
krajobraz, liczne jeziora i zbiorniki wodne oraz infrastrukture turystyczng, niemniej rozwdj funkc;ji
mieszkaniowych i ustugowych jest mocno utrudniony ze wzgledu na niewielkg podaz gruntéw tego typu,
co stanowi jeden z istotniejszych problemow rozwojowych gminy. Inne kierunki rozwoju gospodarczego
s rowniez mocno ograniczone ze wzgledu na naturalne ograniczenia rozwoju przestrzennego.

Uktad obstugi komunikacyjnej opiera sie przede wszystkim o sie¢ drég powiatowych i gminnych,
oraz droge krajowa nr 20 przebiegajaca przez pdtnocng czesé gminy.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcych funkcjach przyrodniczych, takie jak
wielkopowierzchniowe kompleksy lesne, jeziora lobeliowe w pétnocnej czesci gminy, obszary Natura
2000 zwigzane z ochrong ptakéw i siedlisk, rezerwat przyrody oraz korytarz ekologiczny stuzgcy
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych.

5. USTALENIA  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO  WOJEWODZTWA
POMORSKIEGO

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego
uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego Uchwatg Nr 318/XXX/16 z 29 grudnia 2016 roku
zaktada sie trzy nadrzedne cele polityki przestrzennej:

1) Ksztattowanie struktury sieci osadniczej zgodnie z wymogami tadu przestrzennego;

2) Ksztattowanie wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego;

3) Racjonalizacja rozmieszczenia oraz poprawa dostepnosci infrastruktury spotecznej i ustug
publicznych.

W ramach celéw szczegdétowych wskazuje sie na przynalezno$¢ gminy do miejskiego obszaru
funkcjonalnego Bytowa, dla ktérego okredla sie:

1) Potencjat:
- zasoby i walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz kulturowe stwarzajgce podstawy rozwoju ustug
turystycznych i wysokiej jako$ci przestrzeni zamieszkania;
- korzystna struktura gospodarki, obecnos¢ znaczacych podmiotéw gospodarczych;
- brak uciazliwego przemystu;
- tradycje i warunki do dynamicznego rozwoju przedsiebiorstw z branzy drzewno-meblarskiej,
materiatéw budowlanych i metalowych.

2) Barieryizagrozenia:
- niska zewnetrzna dostepnos$¢ transportowa oraz niezadowalajgcy stan infrastruktury drogowej i
kolejowej, prowadzgcy do utrzymujgcej sie marginalizacji obszaru;
- niesprawnie funkcjonujacy wewnetrzny uktad drogowy (brak obwodnicy);
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- niska mobilnos¢ mieszkancow wynikajgca z niedostosowania organizacji transportu zbiorowego do ich
potrzeb, w tym braku pasazerskich potgczen kolejowych;

- staba dostepnosc¢ do ustug publicznych zwigzanych z ochrong zdrowia;

- peryferyzacja obszaru funkcjonalnego powodujgca odptyw mieszkancow.

Nadmieni¢ nalezy, ze zdiagnozowane w planie zagospodarowania przestrzennego bariery i
zagrozenia sg czes$ciowo zdezaktualizowane, oraz sukcesywnie eliminowane, m.in. poprzez znaczacy
poprawe stanu infrastruktury drogowej (w tym budowe ,matej obwodnicy Bytowa” rozpoczetej w 2024
r.) oraz kompleksowg modernizacje wiekszosci drég osiedlowych, poprawe stanu oraz zwiekszenie
dostepnosci do ustug publicznych - budowa nowego ztobka w Studzienicach (2021 r.), budowa nowej
Swietlicy wiejskiej w Ktgcznie (2019 r.) oraz w Rabacinie (2023 r.), budowa Urzedu Gminy Studzienice
(2024 r.), budowa drugiego budynku przedszkola w Studzienicach (2024 r.). W zakresie infrastruktury
kolejowej wskaza¢ natomiast nalezy na zawarty dnia 2 paZdziernika 2024 r. dokument okreslany
»paktem kolejowym”, bedacy deklaracjg rzagdu do sfinansowania modernizacji istniejgcej linii kolejowej
nr 212 Bytéw — Lipusz, umozliwiajgcej po ponad 20 latach przerwy wznowienie przewozow pasazerskich
z miastami osciennymi, w tym w szczegdlnosci trojmiastem.

Jako gtéwne wyzwanie rozwojowe wskazuje sie natomiast , przeciwdziatanie zagrozeniom peryferyzacji
i odptywu mieszkaricow przez przetamywanie barier dostepnosci transportowej i wykorzystanie
lokalnych potencjatow sprzyjajgcych rozwojowi przemystu nieuciqzliwego oraz turystyki.”

Z kolei w zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania wojewddztwa oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych odpowiednio
przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wtasciwego ministra, Sejmik Wojewddztwa badz
Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego, na obszarze gminy Studzienice identyfikuje sie:

1) Budowe linii dwutorowej 400 kV Gdanisk Przyjazn — Zydowo Kierzkowo (zrealizowano);

2) Budowe, rozbudowe i modernizacje oczyszczalni Sciekéw w ramach aglomeracji Sciekowej

Studzienice;
3) Budowe i modernizacje kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji sciekowej Studzienice;
4) Inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki odpadami;
5) Zagospodarowanie szlakow wodnych dla rozwoju turystyki kajakowej rzek Wda i Zbrzyca;
6) Rewitalizacje linii kolejowej nr 212 Lipusz — Koscierzyna i Lipusz — Bytéw.

6. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPAODAROWANIA

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Teren gminy Studzienice wyrdznia sie nagromadzeniem waloréw przyrodniczych. Na terenie gminy
wystepujg zarowno punktowe, jak i obszarowe formy ochrony przyrody. Sposréd obszarowych form
ochrony przyrody na terenie gminy znajdujg sie:

1) Rezerwat przyrody Jezioro Cechynskie Mate wraz z otuling - utworzony zarzadzeniem Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 11 kwietnia 1985 (MP. Nr 7, poz. 60, § 8). Przedmiotem
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ochrony jest jezioro lobeliowe o powierzchni 49,05 ha z reliktowg roslinnoscig. Wystepujg tu
wszystkie gatunki wskaZnikowe tego typu zbiornikdw wodnych, tzn. stroiczka wodna Lobelia
dortmana, poryblin jeziorny Isoétes lacustris i brzezyca jednokwiatowa Litorella uniflora;

Otulina Parku Krajobrazowego Dolina Stupi — Park zostat utworzony uchwatg Nr X/42/81
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Stupsku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego "Dolina
Stupi". Otulina ma na celu ochrone waloréw krajobrazowych przed szkodliwym dziataniem czynnikéw
zewnetrznych, oraz obejmuje obszar 83 170 ha;

Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB220009 - utworzony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. z 2011 r., nr 25, poz. 133),
dla ktérego zostat ustanowiony Plan Zadan Ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadari ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009. Powierzchnia obszaru na terenie gminy wynosi 10 182 ha.
Wystepuje tutaj co najmniej 28 gatunkdéw ptakdw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow z
Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakow. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkow ptakéw: bielik, kania czarna, kania
ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot, nuroges, tracz
dtugodzioby;

Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Studzienickie Torfowiska” PLH220028 — utworzony
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r., poz.
2419). Powierzchnia obszaru wynosi 175 ha i znajduje sie on w catosci na obszarze gminy. Obszar
zostat utworzony w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, ktére stanowig naturalne
dystroficzne zbiorniki wodne oraz torfowiska. Dla obszaru zostat ustanowiony plan zadarn ochronnych
przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Studzienickie
Torfowiska, wraz ze zmiang przyjeta zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku z dnia 19 stycznia 2016 r;

Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Zapcenska” PLH220057 — utworzony
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 4 lutego 2021 r. 9Dz. U. z 2021 r., poz. 300).
Powierzchnia obszaru na terenie gminy wynosi 1656 ha (43,5% powierzchni obszaru). Obszar zostat
utworzony w celu ochrony jezior eutroficznych i dystroficznych. Dla obszaru zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
w Gdansku z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Zapcenska PLH220057;

Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 , Bytowskie Jeziora Lobeliowe” PLH220005 -
utworzony Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 czerwca 2021 r. (Dz. U. z 2021
r., poz. 1290). Powierzchnia obszaru na terenie gminy wynosi 105 ha (42% powierzchni obszaru).
Obszar zostat utworzony w celu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkdéw roslin  tutaj
wystepujgcych, w tym m.in. lobelii jeziornej. Dla obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych
przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 12 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bytowskie Jeziora
Lobeliowe, wraz ze zmiang przyjeta zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku z dnia 16 maja 2017 r.;
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7) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Dolina Stropnej” PLH 220037 — utworzony
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2021 (Dz. U. z 2022 r., poz.
9). Powierzchnia obszaru na terenie gminy wynosi 60 ha (6,2% powierzchni obszaru). Obszar zostat
utworzony w celu ochrony trwatej siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych wyginieciem
gatunkéw zwierzat innych niz ptaki oraz odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkdw. Dla obszaru zostat ustanowiony plan zadan
ochronnych przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia
17 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Stropnej, wraz ze zmiang przyjeta zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku 13 marca 2017 r.;

8) Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Sandr Brdy” PLH 220026 - utworzony
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 19 pazdziernika 2021 r. (Dz. U. z 2022 r., poz.
77). Powierzchnia obszaru na terenie gminy wynosi ok. 120 ha (1,7% powierzchni obszaru). Obszar
zostat utworzony w celu ochrony trwatej siedlisk przyrodniczych, populacji zagrozonych wyginieciem
gatunkow rodlin, populacji zagrozonych wyginieciem gatunkdéw zwierzat innych niz ptaki lub
odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony
gatunkdéw. Dla obszaru zostat ustanowiony plan zadan ochronnych przyjety zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku z dnia 19 grudnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Sandr Brdy.

Pomniki przyrody

Wsrdd punktowych form ochrony przyrody na terenie gminy znajduje sie 1 pomnik przyrody - gtaz
narzutowy o obwodzie 10,8 m zlokalizowany w oddziale 150d w obrebie Bytéw Nadlesnictwo Bytdw, na
terenie dziatki nr 150, obreb Ugoszcz, ktdry jest obecnie jedynym obiektem chronionym w tej formie na
terenie gminy.

Korytarz ekologiczny

Obszar gminy Studzienice niemal w catosci znajduje sie w obrebie korytarza ekologicznego nr
GKPn-16 Bory Tucholskie, zapewniajgcego powigzania ekologiczne miedzy Wdeckim i Tucholskim
Parkiem Krajobrazowym, a Wdzydzkim i Zaborskim Parkiem Krajobrazowym.

6.2 Strefy ochronne uje¢ wod

Gmina Studzienice na swoim terenie posiada nastepujgce podziemne ujecia wod zaopatrujgce
mieszkancéw w wode do celdw pitnych:

- w miejscowosci Sominy (dz. nr 20/5) — gtebokos¢ 50 m,

- w miejscowosci Przewdz (dz. nr 26/7) — gtebokosc¢ 55 m,

- w miejscowosci Ktgczno (dz. nr 48) — gtebokosé 60 m,

- W miejscowosci Studzienice (dz. nr 266/18) — gtebokos¢ 86 m,
- w miejscowosci Rabacino (dz. nr 122/2) — gtebokos$¢ 90 m,

- w miejscowosci Pétczno (dz. nr 84/4),

- w miejscowosci Ugoszcz (dz. nr 146/3),

- w miejscowosci Skwierawy (dz. nr 86/10).
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Ponadto na terenie gminy znajdujg sie prywatne ujecia wod podziemnych, w tym m.in. na terenie
przedsiebiorstwa ,Prefabet S.A.” w Ostawie Dabrowie (dz. 264/4) o gtebokosci 62,3 m.

Dla ww. uje¢ wdd nie ustanowiony stref ochrony posredniej.

6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl zapisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce wytgcznie do celéw
rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych
oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z
zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczgce urzgdzen melioracji
wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng, drég dojazdowych niezbednych do
uzytkowania  obszaréw  zmeliorowanych, fitomelioracji oraz  agromelioracji,  systemodw
przeciwerozyjnych, a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk i pastwisk.

Na obszarze gminy Studzienice nie wyrdznia sie zadnych obszaréw gruntéw zmeliorowanych.

6.4 Obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédlgdowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw woéd srédlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w
zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wdéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, a w
szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko. Na terenie gminy Studzienice nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikdow
$rédlgdowych.

Obszar gminy znajduje sie w granicach:

1) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) nr 27 zlewni Brdy, JCWPd nr 11 zlewni Stupi, JCWPd nr
28 zlewni Wdy,

2) Jednolitych Czesci Woéd Powierzchniowych (JCWP) nr RW2000182923729 rzeki Zbrzycy,
RW2000202943799 rzeki Wda do jeziora Wdzydze, RW20001747217329 rzeki Stropna,
RW20001047219929 rzeki Bytowa,

3) Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 117 (pdtnocno-zachodnia czesé gminy).

6.5 Tereny gdrnicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji

Gmina Studzienice jest stosunkowo uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepujg cztery

udokumentowane ztoza kopalin:

1) ztoze piaskow kwarcowych , Ostawa Dgbrowa” nr PB 21392, nieeksploatowane,

2) ztoze piaskdw kwarcowych ,Studzienice B” nr 2673, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gornicza na
obszarze dziatek ewid. nr 206/3, 206/4, 206/5,

3) ztoze piaskow i zwirdw , Przewdz” nr KN 3929, nieeksploatowane,

11



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY STUDZIENICE - UWARUNKOWANIA ORAZ WYJASNIENIA

4) ztoze piaskéw i zwiréw ,Rabacino” nr KN 17108, nieeksploatowane,

Jak wspomniano wyzej, ztoze ,,Studzienice B” stanowi teren i obszar gorniczy.

Ponadto, na terenie gminy w miejscowosci Ugoszcz na obszarze dziatek nr 582/1 i 583/1 znajduje sie
cze$¢ bazy paliw ptynnych nr 20, nalezgcej do przedsiebiorstwa PERN S.A., gdzie s3 sktadowane i
magazynowane produkty naftowe rezerw strategicznych i zapasow interwencyjnych.

6.6 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Studzienice nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe].

6.7 Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na obszarze gminy
Studzienice znajdujg sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw:

NR REJESTRU
LP | MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT WO..
POMORSKIEGO
1 Czarna Dabrowa 6 budynek stodolno-
inwentarski
Ktaczno WO0zOownhia-owczarnia A-378
Ktgczno 1 dawna szkota - budynek
mieszkalny
Lipuszek le$niczowka
5 Ostawa Dabrowa budynek inwentarski - A-829
obora i chlew
Ostawa Dabrowa 5 chatupa
Ostawa Dabrowa 19 budynek mieszkalny
Pétczno kosciot parafialny pw. A -1808
Piotra i Pawta wraz z
otoczeniem
9 Pétczno 10 budynek mieszkalny
10 | Pdtczno 32 budynek mieszkalny
11 | Pdétczno 34 budynek mieszkalny
12 | Pradzonka 11 budynek mieszkalny A-1844
13 | Pradzonka 1 obecnie 1a | chatupa
14 | Pradzonka 3 chatupa
15 | Pradzonka 4 budynek mieszkalny
16 | Pradzonka 6 budynek mieszkalny
17 | Pradzonka 9 chatupa
18 | Pradzonka 15 budynek mieszkalny
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19 | Przewdz - Rynszt 26 zagroda (dom, obora) A-166

20 | Przewdz - Rynszt 28 chatupa

21 | Rabacino 10 szkota - obecnie dom A-381

22 | Rabacino 20 chata A-382

23 | Rabacino 7 budynek inwentarski

24 | Rabacino 13 stodofa

25 | Rabacino 13 budynek inwentarski

26 | Rog budynek mieszkalny

27 | Rog budynek mieszkalny,
dawniej dworcowy

28 | Rog 3 budynek mieszkalny

29 | Sominy 8 kosciof filialny pw. Matki A-155
Boskiej Krélowej Polski
wraz z otoczeniem

30 | Sominy 17 stajnia A-383

31 | Sominy 19 chata A-536

32 | Sominy 54 dom A -835

33 | Sominy 4 chatupa

34 | Sominy 6 budynek inwentarsko-
stodolny

35 | Sominy 12 plebania, obecnie chatupa

36 | Sominy 15 szkota

37 | Sominy 15 ustep

38 | Sominy 29 budynek mieszkalny

39 | Sominy 44 budynek mieszkalny

40 | Studzienice 28 chata A-504

41 | Studzienice kosciot pw. Trojcy

42 | Studzienice Kaszubska [L6 obecnie 27 stodota

43 | Ugoszcz koéciét parafialny pw. Sw. | A-157
Marii Magdaleny wraz z
otoczeniem

44 | Ugoszcz 79 stodota A-828

45 | Ugoszcz 8a kosciot pw. Matki Boskiej
Szkaplerznej

46 | Ugoszcz 12 chatupa

47 | Ugoszcz 13 budynek mieszkalny

48 | Ugoszcz 19 budynek mieszkalny

49 | Ugoszcz 40 budynek mieszkalny

50 | Ugoszcz 46 budynek mieszkalny

51 | Ugoszcz 48 budynek mieszkalny

52 | Ugoszcz 62 budynek mieszkalny

53 | Ugoszcz 63 stodofa
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‘ 54 | Ugoszcz 69 stodota

Ponadto, zgodnie z wykazem zieleni, parkdw i cmentarzy, ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkow, na terenie gminy Studzienice znajduja sie:

NR REJESTRU
LP | MIEJSCOWOSC | OBIEKT RODZAJ OBIEKTU LOKALIZACIA |  ZABYTKOW /
WOJEWODZKA
EWIDENCIA
ZABYTKOW
684 | Pdtczno cmentarz | przykoscielny; kosciot cz.dz.nr98 | A-1808
parafialny pw. $w. Piotra i
Pawta wraz z otoczeniem
wpisany do rejestru zabytkow
685 | Pdtczno cmentarz | parafialny cz.dz.nr98 | WEZ
686 | Pdtczno cmentarz | ewangelicki cz.dz.nr98 | WEZ
687 | Rabacino cmentarz | ewangelicki dz. nr220 WEZ
688 | Sominy cmentarz | przykoscielny; kosciot filialny | dz. nr44 A-155
pw. Matki Boskiej Krolowej
Polski wraz z otoczeniem
wpisany do rejestru zabytkow
689 | Sominy cmentarz | parafialny dz.nr47,48 | WEZ
690 | Sominy cmentarz | ewangelicki dz. nr 105 WEZ
691 | Studzienice cmentarz | ewangelicki dz. nr222 WEZ
692 | Studzienice cmentarz | parafialny ul. WEZ
Piastowska
dz. nr226
693 | Ugoszcz cmentarz | przykoscielny; kosciot dz. nr 205 A-157
parafialny pw. sw. Marii
Magdaleny wraz z
otoczeniem
694 | Ugoszcz cmentarz | ewangelicki dz. nr 407 WEZ
695 | Ugoszcz cmentarz | parafialny dz. nr 165 WEZ

Zgodnie z danymi wektorowymi uzyskanymi z Narodowego Instytutu Dziedzictwa, na terenie
gminy Studzienice dos¢ licznie wystepujg stanowiska archeologiczne, wskazane w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.

6.8 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Studzienice nie znajdujg sie pomniki zagtady i ich strefy ochronne, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéow
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).
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6.9 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Studzienice nie znajduja sie tereny zamkniete i ich strefy ochronne, o ktérych
mowa w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, tj. tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczernstwo panstwa, okreslone przez
wiasciwych ministrow i kierownikéw urzeddow centralnych.

6.10 Obszary ograniczonego uzytkowania

Do obszaréow ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Studzienice zaliczono obszar
szczegdblnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi Q= 1%, raz na 100 lat, wskazany na rysunku uwarunkowan. Przedmiotowy obszar wystepuje
wytgcznie wzdtuz cieku wodnego (Kanatu Wdy) tgczgcego jezioro Fiszewo z jeziorem Wieckim w obrebie
Skwierawy, oraz stanowi tereny tgk, niebedgce terenami budowlanymi.

Ponadto, do obszardow ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Studzienice zaliczy¢ nalezy
strefy ochrony sanitarnej istniejgcych cmentarzy, pasy technologiczne istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec, istniejgce i projektowane strefy kontrolowane gazociggdw
Sredniego i wysokiego ci$nienia oraz obszary linii brzegowych jezior.

Na obszarze gminy brak jest innych obszaréw ograniczonego uzytkowania, w tym obszarow
narazonych na osuwanie sie mas ziemnych.

6.11 Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Studzienice do obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji zalicza sie:

- teren nieczynnego sktadowiska odpaddw na dziatce nr 205/5 w Ostawie Dabrowie,

- tereny potozone nad brzegiem jeziora Ktgczno na dziatce nr 72, zagospodarowane tymczasowymi
obiektami budowlanymi, niespetniajagcymi obowigzujagcych wymagan przepisow techniczno-
budowlanych oraz higieniczno-sanitarnych,

- tereny potozone nad brzegiem jeziora Sominy w Sominach, zagospodarowane tymczasowymi
obiektami budowlanymi, niespetniajgcymi obowigzujagcych wymagan przepisow techniczno-
budowlanych oraz higieniczno-sanitarnych.

6.12 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizac;ji

Na obszarze gminy Studzienice nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane oraz obszary
rewitalizacji.

6.13 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu bytowskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Studzienice,
obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6.14 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne
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Na obszarze gminy Studzienice grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-Ill nie wystepuja.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowig natomiast okoto 11 602 ha co daje
67% udziatu w powierzchni catego obszaru gminy. Lasy majg w zdecydowanej wiekszosci charakter
zwartych, wielkopowierzchniowych kompleksow lesnych, w wiekszosci we wtasnosci Skarbu Panstwa.

6.15 Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na podstawie przepisdw rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r., w sprawie
rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.z 2016 r., poz. 138) kryteria
zaliczajgce do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
spetnia Baza Paliw nr 20 w Ugoszczy.

Podmiot prowadzacy zaktad zobowigzany jest spetni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo
ochrony érodowiska, w szczegdlnosci m.in. zapewni¢ ochrone $rodowiska przed awariami (art. 244 POS),
zapobiegad¢ awariom przemystowym i ograniczac ich skutki dla $rodowiska i ludzi (art. 249 POS), opracowac
program zapobiegania awariom (art. 251 POS), opracowa¢ i wdrozyé system zarzadzania
bezpieczeristwem (art. 252 POS), opracowad raport o bezpieczenstwie potwierdzajacy spetnienie
obowiazujacych wymogdw prawnych (art. 253 POS).

Wykaz substancji niebezpiecznych znajdujgcych sie w Bazie Paliw Nr 20 w Ugoszczy przekazywany
jest corocznie wtasciwym organom, tj. Komendantowi Wojewddzkiemu PSP oraz Wojewddzkiemu
Inspektorowi Ochrony Srodowiska.

7. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej
Na terenie gminy Studzienice funkcjonujg nastepujace jednostki oswiatowe:

Szkoty podstawowe publiczne:
a) Publiczna Szkota Podstawowa w Studzienicach im. Ks. Antoniego Peplifskiego,
b) Publiczna Szkota Podstawowa w Pétcznie im. Tajnej Organizacji Wojskowej Gryf Pomorski,
¢) Publiczna Szkota Podstawowa w Ugoszczy im. Obroncéw Polskosci Na Ziemi Ugoskiej.

Boiska sportowe towarzyszg budynkom szkolnym, dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg orliki.

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne, funkcjonujgce w ramach
samorzadowej instytucji kultury pn. ,Centrum Kultury i Biblioteka Gminy Studzienice:

1. Wiejski Dom Kultury w Studzienicach,
2. Wiejski Dom Kultury w Sominach,

3. Wiejski Dom Kultury w Pdtcznie,

4. Swietlica wiejska w Czarnej Dabrowie,
5. Swietlica wiejska w Kigcznie,
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Swietlica wiejska w Przewozie,
Swietlica wiejska w Rabacinie,
Swietlica wiejska w Skwierawach,

L 0 N D

Biblioteka Publiczna w Ugoszczy z filig w Studzienicach.

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujgce placéwki stuzby zdrowia zapewniajaca podstawowg opieke
lekarska:

1. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,,REHAPOZ”,

2. Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,SALUS S.C.”,

3. Gabinet Stomatologiczny .

7.2. Infrastruktura transportowa

Uktad obstugi komunikacyjnej gminy stanowi przede wszystkim sie¢ drég powiatowych oraz
gminnych, a takze droga krajowa nr 20 przebiegajgca przez potnocng cze$¢ gminy, oraz drogi
wewnetrzne. Przedmiotowy system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego, determinujgc rozwdéj gminy. Sie¢ drog powiatowych wyznacza gtowne kierunki i
przeptywy ruchu transportowego oraz osobowego gminy.

Na podstawowy system komunikacji gminy Studzienice sktadajg sie:
1) droga krajowa nr 20 tgczgca Pomorze Zachodnie z Pomorzem Gdariskim, o dtugosci 318 km,
2) drogi powiatowe:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

nr 1780G Udorpie - Sominy - Dziemiany - DW nr 235, o dtugosci 17,4 km
nr1761G Parchowo - Pétczno - Ostawa Dabrowa - Studzienice, o dtugosci 17,4 km
nr1777G Studzienice - Przewdz - DP nr 1780G, o dtugosci 8,8 km

nr 1769G Niezabyszewo - Sierzno - DP nr 1780G, o dtugosci 10,7 km

nr 1774G DP nr 1769G - Ktaczno, o dtugosci 2,5 km

nr 1775G Pétczenko - Czarna Dgbrowa, o dtugosci 2,5 km

nr1772G Madrzechowo - Rabacino, o dtugosci 7,0 km

nr1762G Parchowo - Skwierawy, o dtugosci 12,2 km

nr 1760G Cechyny - Mokrzyn, o dtugosci 2,1 km

3) drogigminne.

Przez gmine Studzienice nie przebiegajg drogi wojewddzkie, jak réwniez nie sg planowane zadne
inne drogi o znaczeniu ponadlokalnym. Brak jest rowniez na terenie gminy stacji benzynowych oraz
miejsc obstugi podrdznych.

Ponadto, przez obszar gminy Studzienice przebiega jednotorowa linia kolejowa nr 212, aktualnie
wytgczona z przewozdw pasazerskich, planowana do rewitalizacji.

7.3 Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Studzienice sg zlokalizowane nastepujgce obiekty infrastruktury technicznej:
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1. Dwutorowa napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN 400 kV relacji Gdansk
Przyjazn — Zydowo Kierzkowo, wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70,0 m (po 35,0 m od osi
linii), w zarzadzie PSE S.A,,

2. System sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej $redniego napiecia, w zarzadzie Energa-Operator
S.A,

3. Sie¢ gazowa Sredniego cisnienia w zarzadzie Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0.,

4. Ujecia wod i hydrofornie (sic. pkt 6.2), wraz z siecig kanalizacji wodociggowej,

5. Maszty telekomunikacyjne: w Ugoszczy (dz. 546), dwa w Studzienicach (na dz. nr 74/3 oraz nr 172/1),
w Sominach (dz. 108/2),

6. Oczyszczalnie sciekow: w Ugoszczy (dz. nr 182) oraz w Sominach (dz. nr 177) wraz z siecig kanalizacji
sanitarnej o tgcznej dtugosci 60 km,

7. Cmentarze komunalne czynne: w Studzienicach (dz. nr 226), w Sominach (dz. nr 47), w Ugoszczy
(dz. nr 164) oraz w Potcznie (dz. nr 98).

Dla terendw czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy
Studzienice obowigzujg odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktdérych
obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Na terenie gminy Studzienice projektowany jest ponadto gazocigg wysokiego ci$nienia relacji
Bytéw — Chojnice, stanowigcy element strategicznego projektu gazowego Polski Baltic Pipe. Obszar
gminy Studzienice zostat réwniez zaklasyfikowany jako jeden z planowanych wariantéw przebiegu sieci
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, umozliwiajgcej odbidr i przesyt energii elektrycznej od
planowanej elektrowni atomowej w Choczewie.

8. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzgd Wojewddztwa Pomorskiego przystgpit do
sporzadzenia audytu krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego uchwatg Nr 940/360/18 z dnia 4
wrzeénia 2018 r. Dnia 23 grudnia 2024 r. Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 1579/52/24
przyjat projekt Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego.

Na obszarze gminy Studzienice, zgodnie z wynikami projektu audytu, wyznacza sie sze$é
fragmentow obszardw krajobrazow priorytetowych, wskazanych w czesci graficznej uzasadnienia planu
ogdlnego, tj.:

1) Pétwysep w pétnocno-wschodniej czesci jeziora Sominskiego, z ograniczeniem mozliwosci rozwoju
nowej zabudowy i parcelacji dziatek,

2) Cze$¢ obszaru Doliny rzeki Kulawy w potudniowej czesci gminy, z zakazem realizacji przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko (zakaz nie dotyczy realizacji inwestyc;ji
celu publicznego),

3) Doline rzeki Ktonecznicy - Hamer-Mtyn w potudniowo-zachodniej czesci gminy, z ograniczaniem
niekontrolowanego rozwoju osadnictwa poprzez wykorzystanie w pierwszej kolejnosci istniejgcych
obszaréw zabudowy w ramach miejscowosci,
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4) Lasy bytowski w rejonie Pyszna w zachodniej czesci gminy, z ograniczeniem parcelacji dziatek i
przeznaczania terendw pod zabudowe w obrebie polan srédlesnych,

5) Lasy bytowski w rejonie tubienica, w pétnocno-zachodniej czesci gminy,

6) Lasy bytowskie w rejonie Cechyny, w pdtnocnej czesci gminy, z zakazem realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywacé na Srodowisko (zakaz nie dotyczy
realizacji inwestycji celu publicznego).

9. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U.z2023r., poz. 2758), wedtug wzoru:

ZAP = M2 —PUMo / P20

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M2o - prognozowana liczba mieszkarncéw gminy w perspektywie 20 lat w
oparciu o dane udostepnione przez statystyke publiczng, powiekszona o
5%,

PUMo -faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkaricéw powiekszona o 5% - M2o

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancow gminy Studzienice (prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060), udostepnionymi przez
Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacjaz 18.07.2024 r.), prognoza demograficzna dla gminy Studzienice
w perspektywie najblizszych 20 lat przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Studzienice w perspektywie najblizszych 20 lat (2024 r.
-2043 r.) wdg danych GUS.

rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
liczba ludnosci | 3594 | 3578 | 3540 | 3521 | 3516 | 3499 | 3471 | 3437 | 3412 3386
rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

liczba ludnosci | 3363 | 3347 | 3318 | 3296 | 3282 | 3262 | 3237 | 3207 | 3179 3160

Zgodnie z ww. danymi GUS w perspektywie najblizszych 20 lat zaktada sie spadek liczby mieszkaricéw o
434 0s0b, tj. -21,7%.

Uwzgledniajgc powyzsza prognoze demograficzng dla gminy Studzienice, prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043, powiekszona o 5% wynosi:
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M2=3160x1,05=3318

Uzupetniajgco nalezy wskazaé, ze liczba mieszkancéw w gminie Studzienice w okresie ostatnich 20 lat
zgodnie z danymi GUS przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 2 Liczba ludnosci w gminie Studzienice w okresie ostatnich 20 lat (2005 r. -2024 r.) wdg danych

GUS.
rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
liczba ludnosci | 3383 | 3389 | 3407 | 3443 | 3473 | 3523 | 3544 | 3556 | 3583 3581
rok 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
liczba ludnosci | 3639 | 3650 | 3686 | 3738 | 3760 | 3645 | 3632 | 3625 | 3633 3 666

Zgodnie z ww. danymi GUS liczba mieszkaricéw w okresie od 2005 r. do potowy 2024 r. zwiekszyta sie o
283 osoby, tj. +14,1%.

Jak wynika z ww. danych, prognozowana przez GUS liczba mieszkarcow w gminie Studzienice w okresie
najblizszych 20 lat jest niereprezentatywna, zaktada bowiem spadek liczby ludnosci 0 21,7% podczas gdy
zgodnie z obecng tendencjg demograficzng oraz danymi GUS z lat poprzednich nastgpit wzrost liczby
ludnosci 0 14,1%.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)
wynosi 125 651 m?

PUMo = 125 651 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca obliczono zgodnie z
rozporzadzeniem wedtug nastepujacego wzoru:

P20 = 3Po— 2P-10
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na rok
2023) wynosi 34,6 mz/os. —najnowsze dane

P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkarh w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug

stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 27,0 m?/os (rok
2013)

Tym samym:

P20 =3x34,6-2x27,0=103,8 54,0 = 49,8 m%/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP =3 318 0s — 125 651 m2/ 49,8 m2/os = 3 318 0s — 2 523,1 0s = 794,9 os
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Podkresli¢ nalezy, ze okreslone zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato oszacowane przy
uwzglednieniu niereprezentatywnej prognozy demograficznej GUS, nieodzwierciedlajgcej istniejgcej w
gminie Studzienice wieloletniej tendencji demograficzne;.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy (...) w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkaricow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 - dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000.

Majac na uwadze powyzsze oraz liczbe mieszkaricow wynoszgcg 3666 osdb (2024 r.), przyjmuje
sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynoszgce: ZAP = 1000 oséb

10. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W
STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy wyznaczajgc strefy planistyczne w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktdérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnoéci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonnosc terendw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Majgc na uwadze powyzisze wskazania, dokonano analizy chtonnosci inwestycyjnej
niezabudowanych terendw objetych obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
obszardow uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, przyjmujac nastepujace zatozenia:
1) Plany zagospodarowania przestrzennego, gdzie kolejno:

- oszacowano powierzchnie niezabudowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
(jednorodzinng, letniskowg, zagrodowa),

- oszacowano sredni wskaznik dopuszczonej powierzchni zabudowy wynikajgcy z ustalen
obowigzujgcych plandw, przyjmujgc wartosc¢ 20%,

- powierzchnie niezabudowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe skorygowano o ww. wskaznik
powierzchni zabudowy,

- 0szacowano proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowa, a innymi funkcjami zabudowy, przyjmujac, ze
udziat funkcji mieszkaniowej wynosi 60% dla zabudowy jednorodzinnej oraz 40% dla zabudowy
zagrodowej,

- oszacowano $redni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy, wynikajacy z plandw, przyjmujac,
ze wynosi 0,3,

- powierzchnie niezabudowanych terendw przeznaczonych pod zabudowe skorygowano o udziat funkcji
mieszkaniowej (60%) oraz wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy (0,3), uzyskujac chtonnos¢
terendéw wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy;
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2) Obszary uzupetnienia zabudowy, gdzie kolejno:

oszacowano powierzchnie niezabudowanych terendéw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej
zabudowy, uwzgledniajgc tereny znajdujace sie w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

oszacowano S$redni wskaznik powierzchni istniejgcej zabudowy na podstawie istniejgcego
zagospodarowania poprzez zestawienie powierzchni budynkéw mieszkalnych oraz powierzchni
dziatek/terendw, na ktérych sg potozone, przyjmujac wartosé¢ wskaznika na poziomie 20%,
powierzchnie niezabudowanych terenéw uzupetnienia zabudowy skorygowano o ww. wskaznik
powierzchni istniejgcej zabudowy (20%),

oszacowano proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami zabudowy, przyjmujac, ze
udziat funkcji mieszkaniowej wynosi 60%,

oszacowano $redni, reprezentatywny wskaZznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na podstawie
istniejgcego zagospodarowania, przyjmujac, ze wynosi 0,2,

powierzchnie niezabudowanych terendw uzupetnienia zabudowy skorygowano o udziat funkcji
mieszkaniowej (60%) oraz wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy (0,2), uzyskujac chtonnos¢
terendw wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy.

OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

tacznie na terenie gminy Studzienice obowigzuje 25 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (cze$¢ stanowi zmiane obowigzujgcych planow miejscowych), tj.:

1. Uchwata Nr1X/37/96 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 26 wrzesénia 1996 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zlewni jeziora
Studzieniczno-Rynskie-Ktgczno

2. Uchwata Nr XI/46/96 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 10 grudnia 1996 roku w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki Nr 275/4 w
Studzienicach

3. Uchwata Nr V/30/97 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlewni jeziora
Studzieniczno-Ktgczno-Ryniskie i uchwalenia mpzp dziatki. Nr 162 w Studzienicach

4. Uchwata NrVII/27/98 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego gminy Studzienice i uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Pétcznie

5. Uchwata Nr I11/21/99 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 30 marca 1999 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla dziatki nr 76/7 w Studzienicach

6. Uchwata Nr 1V/23/2000 r. z dnia 6 wrzeSnia 2000 r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ktgczno w gminie Studzienice

7. Uchwata Nr X/45/2001 Rady Gminy Studzienice z dnia 30.11.2001 r. w sprawie uchwalenia
zmian do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sominy w gminie
Studzienice

8. Uchwalg Nr 1V/20/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie przyjecia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Studzienice - zmiany mpzp
gminy Studzienice i mpzp obszaru zlewni jeziora Studzieniczno-Ktczno-Ryniskie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Uchwata Nr 1V/21/2002 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
zmiany mpzp obszaru zlewni jeziora Studzieniczno-Ktgczno-Ryniskie dla obszaru obejmujacego
dziatke nr 20/1, nr 20/4 i cz. dziatki nr 20/10 w Przewozie

Uchwata Nr VII/46/2003 Rady Gminy Studzienice z dnia 9 lipca 2003 w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki 108/4 w obrebie Prgdzonka w
gminie Studzienice

Uchwata Nr VII/47/2003 Rady Gminy Studzienice z dnia 9 lipca 2003 r w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 191/3 i 191/4 w obrebie Studzienice
Uchwata Nr X/63/2003 Rady Gminy Studzienice z dnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na dziatce nr 457 we wsi obrebowej Ugoszcz w Gminie Studzienice

Uchwata Nr XXXI11/211/2006 Rady Gminy Studzienice z dnia 16 luty 2006 r. w sprawie zmiany
ustalen miejscowego planu zagospodarowania w Pétcznie

Uchwata nr XXVI/229/2009 Rady Gminy Studzienice z dnia 29 pazdziernika 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Sominy

Uchwata nr XXVI1/244/2009 Rada Gminy w Studzienicach z dnia 15 grudnia 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 26/1 i 36 w
miejscowosci Przewdz gmina Studzienice

Uchwata nr XXXI11/248/2014 Rady Gminy Studzienice z dnia 8 maja 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 101/15
potozonej w miejscowosci Sominy, gmina Studzienice

Uchwata nr XXXIV/249/2014 Rady Gminy w Studzienicach z dnia 3 lipca 2014r. uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centrum miejscowosci Ktgczno w
gminie Studzienice

Uchwata nr 1V/28/2015 Rady Gminy Studzienice z dnia 12 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia
mpzp dla dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 KV GDANSK PRZYJAZN -
ZYDOWO KIERZKOWO na terenie Gminy Studzienice

Uchwata nr XIX/156/2016 Rady Gminy Studzienice z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla dziatek nr 287/2 i 60/7 potozonych w Sominach

Uchwata nr XXX/277/2018 Rady Gminy Studzienice z dnia 19 lipca 2018 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla terenu potozonego w miejscowosci Ugoszcz

Uchwata Nr XI/117/2020 Rady Gminy Studzienice z dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla terenu w centrum Studzienic

Uchwata Nr XI/118/2020 Rady Gminy Studzienice z dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla terenu potozonego na zachdd od Ktgczna

Uchwata Nr XI/119/2020 Rady Gminy Studzienice z dnia 12 czerwca 2020 r. w sprawie
uchwalenia mpzp dla terenéw potozonych na pétnoc oraz pétnocny-zachédd od Somin
Uchwata Nr XXXIV/296/2022 Rady Gminy Studzienice z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia mpzp czesci wsi Studzienice — ETAP |

Uchwata Nr XXXIV/297/2022 Rady Gminy Studzienice z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
uchwalenia mpzp czesci wsi Studzienice — ETAP I
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Obszar objety miejscowymi planami wynosi tgcznie okoto 257 ha co stanowi okoto 1,4% pokrycia
catego obszaru gminy.

Z analizy obowigzujgcych planéw miejscowych wynika, ze chtonnos¢ niezabudowanych obszardw, na
ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 26,5
ha (w tym mieszkaniowo-ustugowej oraz letniskowej). W ramach obowigzujgcych plandw nie zaktada
sie realizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tab. 3 Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planow
miejscowych.

Funkcja Powierzchnia Sredni, Powierzchnia | Prognozowana Srednia, Chtonnos¢
zabudowy terenéw szacunkowy zabudowy proporcja szacunkowa terenéw
wynikajaca | niezabudowanych wskaznik (m?) miedzy funkcjg | intensywnosc wyrazona

z MPZP objetych MPZP powierzchni mieszkaniowa, zabudowy w powierzchni

(ha) zabudowy ainnymi uzytkowej
wynikajacy z funkcjami zabudowy (m?)
MPZP (udziat funkcji
mieszkaniowej)
MN, ML 26,5 20% 53 000 60% 0,3 9540
RZM 0
MW 0
RAZEM 9540
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na 1 mieszkarica 49,8
szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 191,5
obowigzujacych planéw wyrazona w liczbie mieszkaricow

Reasumujgc, chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych — wynikajacych 2z
obowigzujgcych plandéw zagospodarowania przestrzennego, wyrazona w liczbie mieszkancow,
uwzgledniajgc prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

(wartosc P2o=49,8 m2) wynosi 191,5 oséb.

OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

Powierzchnia terenéw wyznaczonych stref planistycznych oraz szacunkowa chtonnos$é inwestycyjna
niezabudowanych terenéw mieszkaniowych w granicach wyznaczonych stref planistycznych,
przedstawia sie nastepujgco:

Symbol strefy Oznaczenie Powierzchnia strefy Szacunkowa chtonnos¢
(m?) terenéw

niezabudowanych (m?)

SZ - strefa 157 12 684 1667

wielofunkeyjna z 2S7 14 062 0

zabudowg zagrodowg | 357 1579 0

457 23 667 2 556

557 10 008 0

657 13570 1743

752 77 116 3421
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857 5191 0
9s7 7923 0
105z 42 353 2320
115z 45 056 3521
12587 5974 0
13587 35589 2 567
145z 22194 2311
1557 3378 0
1657 6030 0
175z 5883 0
1857 47 801 2332
1957 38523 3058
205z 11081 0
2157 37051 2675
2257 8288 0
2357 20 566 2333
2457 48 451 2480
2557 8352 0
2657 13 222 0
2757 30 240 2334
2857 10613 0
2957 10 340 0
305z 6314 0
3187 11137 0
3257 19 952 2455
335z 16 413 1655
3457 47909 2908
3557 45 800 2032
3657 21786 1544
3752 9429 0
3857 22 353 1790
3957 14 273 2 556
40SZ 50632 3365
41S7 9559 0
4257 11584 1765
4357 36 846 2312
4457 23 140 2087
4557 17 665 2155
4657 27151 2446
4752 19298 1890
4857 7717 0
4957 19 242 1530
5057 8278 0
5187 27 887 2980
5257 7185 1511
5357 40 015 3577
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5457 73030 6 663
5557 18 535 2113
5657 35896 1588
5757 27 234 1980
5857 19 006 1884
5957 30428 2430
6057 22 558 2311
6157 11503 0
6257 14 466 0
6357 13251 0
6457 10750 0
6557 16974 1776
6657 11368 1887
6752 9872 0
6857 10524 1372
6957 73210 7101
7057 27020 1642
7157 23812 1876
7257 52 157 2910
7357 64 556 4040
7457 14719 0
7557 12 161 0
7657 18 386 2766
7752 18 845 2432
7857 13767 1532
7957 10414 0
80SZ 20988 2311
8157 10 396 0
8257 8 500 0
8357 13768 2088
8457 15601 2822
8557 32636 3043
8657 38 550 2077
8757 8995 0
8857 11 100 0
8957 24 491 2552
90Sz 14 905 0
91Sz 21150 2722
9257 35053 3332
9357 157 250 15455
9457 41702 3909
9557 25917 2290
9657 2 804 0
9757 27916 3256
9857 2323 0
9957 6 146 0
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100S7 9554 0

101S7 5998 0

10257 11 286 1789

10357 5178 0

104S7 20 203 1566

10557 17 407 1467

10657 17 805 2 100

107572 5026 0

10857 15321 1798

10957 30087 2 245

110587 19 823 1976

11157 21321 2 987

11257 19 880 2 155

11357 26716 3090

11457 6613 0

11557 6 686 0

11657 2963 0

11757 29 384 3407

11857 7 550 0

RAZEM 2591 784 19 4616

SW - strefa 1SW 16 816 0
wielofunkcyjna z 2SW 1535 0
zabudowa 3SW 4 066 0
mieszkaniowa 4SW 5160 0
wielorodzinng SSW 6 096 0
6SW 2 385 0

7SW 1691 0

8SW 4 697 0

9SW 1830 0

RAZEM 44 276 0

SJ - strefa 1) 789 0
wielofunkcyjna z 2S) 17662 2445
zabudowg 35) 15300 4 889
mieszkaniowg 45 41954 12 157
jednorodzinng 59) 138 0
65) 284 0

75) 401 0

8sJ 623 0

9s) 99 0

10S) 147 0

118 149 0

128) 484 0

13S) 135 0

145) 205 0

15S) 16620 3245
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16SJ 1815 1815
17S] 19739 13019
18S)J 3969 3969
19S)J 28802 17 234
20S) 1517 0
21S) 74424 21654
22S) 10398 4234
23S) 11538 4153
245 8359 8 359
25S) 9068 9068
26S) 46829 19 587
27S) 1561 0
28S) 33427 23427
29S) 49443 21466
30S) objete MPZP -
169335 uwzgledniono w tab. 3

31SJ 22 587
czesc¢ objeta MPZP -

182687 uwzgledniono w tab. 3

32S) 51241 5234
33SJ 27 545
czesc¢ objeta MPZP -

137065 uwzgledniono w tab. 3

34S]) 5686 5686
35S) objete MPZP -
18149 uwzgledniono w tab. 3

36S) 2849 0
37S) 1836 1836
38S) 8543
czes¢ objeta MPZP -

82646 uwzgledniono w tab. 3

39S) 6731
cze$¢ objeta MPZP -

139902 uwzgledniono w tab. 3

408S]J 30595 8221
41S) objete MPZP -
259284 uwzgledniono w tab. 3

425S) 3534 0
43S) 718 0
445) 172056 102 982
455 19215 9 640
465S) 3286 0
47S) 16004 6 030
48S] 42814 16 598
49S) 16446 3971
50S) 117670 18112
51SJ 6272 2 533
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525) 9277 3308
53S) 42318 12 289
545 4287 2021
555 21610 2 580
565 4930 2 401
57S) 4795 3743
58] 47414 20 887
595 51498 16 900
605 30153 5402
61S) 11236 6412
625) 34541 20533
635 16999 6 090
645 25662 12 820
655 15187 3746
665 26274 10 663
67S) 2232 0
63SJ 4190 0
69S) 2662 0
70S) 1086 0
71S) 4897 2100
725) 13302 1001
73S) 12410 12 410
745 10 203
czes¢ objeta MPZP -

48322 uwzgledniono w tab. 3

75S) objete MPZP -
31336 uwzgledniono w tab. 3

76S) 5660 0
775) 2080 0
78S 14432 1988
795 12598 11420
805 15095 3402
815) 112347 34201
825 39870 7621
835 51908 10 998
845 4873 0
855 8328 2301
865 17084 4201
875 3028 0
885 17976 3998
895 6690 4 690
905/ 28439 4804
915) 36022 8 556
925) 134266 25110
93] 41483 20098
945 126142 31765
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95S)J 66071 15903
96S)J 17 446
cze$¢ objeta MPZP -

226001 uwzgledniono w tab. 3

97s) 24942 17531
98s)J 19009 13 665
99s)J 85172 22 887
100SJ 8054 2 090
101S) 34019 15530
102S) 17180 8 020
103S) 2792 0
104S) 37693 15764
105SJ 4431 4431
106S) 16348 8221
107S) 42640 15098
108S) 49679 20602
109SJ 9183 3365
110SJ 58404 24 666
111S) 5376 2033
112S) 8867 2433
113S) 9273 7273
114S) 4257 4257
115S) 9888 0
116SJ 91545 12 446
117S) 45201 16 443
118S) 7845 2 339
119S) 43080 11 887
120S) 14835 7198
121S) 22690 7776
122S) 842 0
123S) 18504 10090
124S) 10412 2 765
125S) 27696 17 382
126S) 26902 8 885
127S) 7322 3218
128S) 2584 0
1298 6058 1314
130S) 42286 17 487
131S) 1801 0
132S) 4343 1851
133S) 10528 2733
134S) 15548 3889
135SJ 3589 0
136S) 19401 3094
137S) 8315 4933
138S) 1934 0
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139S) 5502 2201
140S) 12774 5502
141S) 3450 0
142S) 8679 0
143S) 6084 0
144S) 3069 0
145S) 5005 2 885
146S) 4300 0
147S) 45350 14 855
148S) 3225 0
149S) 44877 22 622
150S) 30556
czesc¢ objeta MPZP -

146037 uwzgledniono w tab. 3

151S) 5576
czesc¢ objeta MPZP -

59608 uwzgledniono w tab. 3

152S) 14484 7 484
153S) 153741 40223
154S) 6309 1355
155S) 24636 12 598
156S) 16082 3400
157S) 7756 1662
158S) 64079 30881
159S) 43854 12722
160S) 102829 37 864
161S) 21144 14 990
162S) 24890 9073
163S) 26261 8 003
164S) 44689 30552
165S) 2166 2 166
166S) 16800 4208
167S) 14152 4290
168S) 14712
czes¢ objeta MPZP -

73329 uwzgledniono w tab. 3

169S) 5412 5412
1708S) 14029 5477
171S) 45604 10 107
172S) 37730 10 055
173S) 5509 0
174S) 29696 8221
175S) 89977 38993
176S) 6158 2 865
177S) 8126 0
178S) 28278 0
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179S) 93286 15556
1808S)J 3268 0
181SJ 17825 6102
182S) 3761 1390
183S)J 28622 17 331
184S) 3234 3234
185SJ 8600 0
186S) 5347
187S) 93871 17 551
188S)J 89306 21801
189SJ 12913 0
190S) 3920 0
1918 87231 39778
192S) 16320 2 309
193S) 125986 50987
194S) 17323 3664
195S) 108599 21884
1968 13538 4390
1978 objete MPZP -
15830 uwzgledniono w tab. 3
198S) 11138 7 390
199S) 3199 0
200S) 1379 0
201S) 5668
cze$¢ objeta MPZP -
105692 uwzgledniono w tab. 3
202S) 16487 3290
2038 41900
czes¢ objeta MPZP -
196626 uwzgledniono w tab. 3
204S) 11070 2 056
205S) 6640 1590
206S) 22521
cze$¢ objeta MPZP -
127484 uwzgledniono w tab. 3
207S) 3080 3080
208S) 3098 3098
209S) 13276 10276
210S) 21834 1890
211S) 9443 2421
212S) 13970 3289
213S) 75687 55901
214S) 15733 4076
215S) 80233 21432
216S) 19348 15 348
217S) 140363 17 987

32




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY STUDZIENICE - UWARUNKOWANIA ORAZ WYJASNIENIA

218S) 9000 0
219S) 21417 14 219
220S! 28154 18 098
2218) 2894 0
2225) 1571 0
223S) 9138 5164
224S) 25963 18231
225S) 7655 4785
226S) 14939 11082
2275) 4071 0
228S) 6581 4562
229S) 30017 22804
230S) 6330 4766
RAZEM 7260618 2038988

Zgodnie z powyzszymi tabelami plan ogdélny zaktada:
1) 203,8 ha niezabudowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej nieobjetych obowigzujgcym mpzp,
2) 0 ha niezabudowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nieobjetych obowigzujgcym mpzp,
3) 19,4 ha niezabudowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej nieobjetych
obowigzujgcym mpzp.

Tab. 4 Chtonnos$¢ niezabudowanych terendw mieszkaniowych w granicach wyznaczonych stref
planistycznych w ramach istniejgcej zabudowy.

Funkcja Powierzchnia Sredni, Powierzchnia | Prognozowana Srednia, Chtonnosc¢
zabudowy terenow szacunkowy zabudowy proporcja szacunkowa terenow
niezabudowanych wskaznik (m?) miedzy funkcjg nadziemna wyrazona
obszaréw powierzchni mieszkaniowa, intensywnos$¢ w powierzchni
uzupetnienia zabudowy a innymi zabudowy uzytkowej
zabudowy (ha) funkcjami zabudowy (m?)

(udziat funkcji
mieszkaniowej)

SJ 203,8 20% 407 600 60% 0,2 48 912
SZ 19,4 20% 38 800 40% 0,2 3104
SW 0
RAZEM 52 016
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkari w gminie na 1 mieszkarica 49,8
szacunkowa chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach stref 1044,4

planistycznych wyrazona w liczbie mieszkaricow

11. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W
ISTNIEJACE) ZABUDOWIE
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Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Studzienice w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1000 oséb. Zgodnie z art. 13d
ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgqg zabudowe
mieszkaniowqg w gminie. Zatem suma chfonnosci terendw niezabudowanych powinna znalez¢ sie w
przedziale:

ZAPmin= 700 0s6b a ZAPmax=1300 os6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostafych obszarach gminy.

Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych plandéw
miejscowych wynosi 191,5 oséb.

Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w
granicach stref planistycznych wynosi 1044,4 oséb.

Uwzgledniajgc okreslony wskaZznik powierzchni uzytkowej zabudowy przypadajgcej na 1
mieszkanca (P2 = 49,8 m2) tgczna szacunkowa chtonnos¢ terendéw pod zabudowe mieszkaniowg

wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym wynosi 1235,9 0sdb, mieszczagc sie w
dopuszczalnym przedziale zapotrzebowania na nowg zabudowe, wynoszgcym 700 osdb — 1300 oséb.

WYJASNIENIA

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny jest dokumentem sporzgdzanym obligatoryjnie dla obszaru catej gminy, zastepujac
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W odrdznieniu
od studium, dokument ten ma range aktu prawa miejscowego, niemniej nie jest podstawg wydawania
pozwolen na budowe. Ustalenia planu ogdlnego bedg natomiast wigzace przy uchwalaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W ramach
planu ogdlnego zostaty wyznaczone strefy planistyczne o  wielofunkcyjnych  kierunkach
zagospodarowania przestrzennego oraz obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Decyzje o warunkach
zabudowy bedg mogty by¢é wydawane wytgcznie na obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ)
wskazanych w planie ogélnym. Wyznaczenie OUZ nastepuje w sposdb zautomatyzowany na podstawie
istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego zgrupowanie co najmniej pieciu
budynkéw znajdujacych sie w odlegtosciach od siebie nie wiekszych niz 100 m, zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r., 729). Z kolei na terenach
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wyznaczonych stref planistycznych nieobjetych obszarami uzupetnienia zabudowy proces inwestycyjny
odbywat sie bedzie wytgcznie poprzez ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zatozeniach ustawy celem sporzadzenia planu ogdlnego jest przede wszystkim ograniczenie
niekontrolowanego rozprzestrzeniania zabudowy mieszkaniowej, co generuje po stronie gminnych

samorzadow daleko idgce koszty zwigzane z obstugg infrastrukturalng zabudowy rozproszonej. Catosc
ustawowych regulacji oraz rozwigzan wynikajacych z przepiséw wykonawczych ustawy zostata
podporzgdkowana temu celowi. Zgodnie z zatozeniami ustawy, ilo$¢ terendw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jest uzalezniona od prognhozy demograficznej Gtéwnego Urzedu

Statystycznego dla danej gminy. Gminy zatem nie majg mozliwosci nieograniczonego i swobodnego

wyznaczania terendéw budowlanych (jak miato to miejsce czesto dotychczas w wielu gminnych
dokumentach planistycznych).

Termin uchwalenia planu ogdlnego zostat okreslony do dnia 30 czerwca 2025 r. Po tym terminie
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gmin tracg moc. Sankcja za brak
uchwalenia planu ogdlnego jest bardzo dotkliwa i daleko idgca - nie bedzie bowiem mozliwe uchwalanie
kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz wydane decyzje o
warunkach zabudowy zachowujg natomiast moc i bedg mogty by¢ nadal podstawg wydawania pozwolen
na budowe.

2. STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowg funkcjg planu ogdlnego jest podziat gminy na strefy planistyczne. Zamkniety katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c u.p.z.p. Dla poszczegdlnych stref zgodnie z art. 13e
u.p.z.p. okreslono ich profil funkcjonalny podstawowy, oraz - w zaleznosci od potrzeb - profil
funkcjonalny dodatkowy, a takze:

- wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy,
- wartos$¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,
- warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt

1-7 pzp),
- warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie
art. 13m ust. 2 pzp.

W ustaleniach projektu planu wyszczegdlniono réwniez istniejgce tereny komunikacji, przy czym
zgodnie z profilem podstawowym strefy komunikacji (SK), okreslonym w zatgczniku nr 1 rozporzadzenia
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy (...), wydzieleniu na rysunku planu podlegajg wytgcznie drogi
o klasie nie mniejszej niz G (gtdwna). W profilu podstawowym kazdej ze stref znajdujg sie tereny
komunikacji odpowiadajgce pozostatym nizszym klasom drég.

Przyjetymi kryteriami wyznaczania stref planistycznych (w zakresie wynikajgcym z prognozy
demograficznej GUS oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg) byty predyspozycje
poszczegdlnych terendw. Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
przyjeto nastepujgce kryteria merytoryczne:
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- ustalenia obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych strefy
wyznaczono w pierwszej kolejnosci,

- odlegtos¢ od terendw zabudowanych, w ramach ktérej preferowano tereny w odlegtosci nie wiekszej
niz 200 m od istniejgcych budynkdw mieszkaniowych,

- istniejgce badZ planowane uzbrojenie, w ramach ktérego preferowano tereny objete obstugg
infrastrukturalng badZ tereny majace perspektywe uzbrojenia,

- wydane decyzji administracyjne, w ramach ktérych preferowano tereny, dla ktérych wydano zgody
inwestycyjne,

- warunki gruntowe, w ramach ktérych preferowano tereny o korzystnych warunkach gruntowych,
bez gruntéw pochodzenia organicznego oraz wysokiego poziomu woéd gruntowych,

- obstuga komunikacyjna, w ramach ktérej preferowano tereny dobrze skomunikowane,
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drog publicznych, badz tereny posiadajgce dostep do drog
publicznych poprzez istniejgce utwardzone drogi wewnetrzne, niewymagajgce naktadéw finansowych.

Majgc na uwadze powyzsze kryteria, w planie ogélnym gminy Studzienice ustalono nastepujgce
strefy planistyczne:
SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
S7 — strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,
SU — strefy ustugowe,
SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,
SP — strefy gospodarcze,
SR —strefa produkcji rolniczej,
S| — strefy infrastrukturalne,

© NV R W N e

. SN — strefy zieleni i rekreacji,
10.SC — strefy cmentarzy,

11.SG — strefy gornictwa,

12.S0 — strefy otwarte,

13.SK — strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wytgczeniem strefy komunikacji, strefy otwartej oraz gornictwa,
okreslono wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, niemniejsze niz wynika to z
przepisdéw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w pkt od 1) do 7) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.
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a. STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

teren ustug, teren

maksymalna maksyrpalny maksymalna minimalny
nadziemna udziat sokos¢ udziat
profil dodatkowy . .. | powierzchni Wy powierzchni
intensywnos¢ zabudowy ) L
bud zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%) m czynnej (%)
1SW 2 50 15 30
2SW 2 50 15 30
3SW teren ogroddow dziatkowych 2 50 15 30
4SW 2 50 15 30
5SW teren ogroddéw dziatkowych 2 50 15 30
6SW 1,5 40 14 30
7SW 1,5 40 14 30
8SW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1,5 40 14 30
9SW 1,5 40 12 30
b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SJ 0,9 60 10 30
2S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 50 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
3SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
4S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
5SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
6S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
7S] teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
8S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
9SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
10S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
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118) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

128) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

13S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalne;j

14S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

15S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,9 60 9 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

16S)J 0,8 40 10 30

178) 0,8 40 10 30

18SJ 0,8 40 10 30

19S) 0,8 40 10 30

20S) 0,8 40 10 30

21S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

22S) 0,8 40 10 30

23S) 0,8 40 10 30

24S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

25S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

26S) 0,8 40 10 30

27S) 0,8 40 10 30

28S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

29S) 0,8 40 10 30

30S) 0,8 40 10 30

31S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

32S) 0,8 40 10 30

33s) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

34S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

35S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 25 10 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

36S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 9 30
indywidualnej

37S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 8 50
indywidualnej

38S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

39S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

408S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

41S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

42S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

43S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,4 20 7 60
indywidualnej

448) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 10 40
indywidualnej

45S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

46S) 0,8 40 10 30

475S) 0,8 40 10 30
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48S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 30 10 40
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
495S) 0,8 40 10 30
50S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 9 40
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
51SJ 0,8 40 10 30
52S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej
53SJ 0,5 30 10 50
54S) 0,8 40 10 30
55S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 40 8 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
56S) 0,8 40 10 30
57S) 0,8 40 10 30
58S) 0,8 40 10 30
59S) 0,8 40 10 30
60S) 0,8 40 10 30
61S) 0,8 40 10 30
62S) 0,8 40 10 30
63S) 0,8 40 10 30
64S) 0,8 40 10 30
65S) 0,8 40 10 30
66S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 10 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
67S) 0,8 40 10 30
68S) 0,8 40 10 30
69S) 0,8 40 10 30
70S) 0,8 40 10 30
71S) 0,8 40 10 30
72S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 8 30
indywidualnej
73S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 9 30
indywidualnej
74S) 0,8 40 10 30
75S) 0,8 40 10 30
76S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 9 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
77S) 0,8 40 10 30
78S) 0,8 40 10 30
79S) 0,8 40 10 30
80S) 0,8 40 10 30
81S) 0,8 40 10 30
82SJ teren wod 0,8 40 10 30
83S) 0,8 40 10 30
84S) 0,8 40 10 30
85S) 0,8 40 10 30
86S) 0,8 40 10 30
875S) 0,8 40 10 30
88S) 0,8 40 10 30
89S) 0,8 40 10 30
90s) 0,8 40 10 30
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91S) 0,8 40 10 30
92SJ teren wod 0,8 40 10 30
93s) 0,8 40 10 30
94S) teren wod 0,8 40 10 30
95SJ teren wod 0,8 40 10 30
96SJ teren wod 0,8 40 10 30
97s) 0,8 40 10 30
98S) 0,8 40 10 30
99s) 0,8 40 10 30
100S) 0,8 40 10 30
101S) 0,8 40 10 30
102S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej
103s) 0,8 40 10 30
104S) 0,8 40 10 30
105S) 0,8 40 10 30
106S) 0,8 40 10 30
107S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
108s) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
109s) 0,8 40 10 30
110SJ 0,8 40 10 30
111S) 0,8 40 10 30
112S) teren wod 0,8 40 10 30
113SJ 0,8 40 10 30
114S) 0,8 40 10 30
115S) 0,8 40 10 30
116S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
117S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
118S) 0,8 40 10 30
119S)J 0,8 40 10 30
120S) 0,8 40 10 30
1218 0,8 40 10 30
122S) teren wod 0,8 40 10 30
1238 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 10 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
124S) 0,8 40 10 30
125S) 0,8 40 10 30
126S) 0,8 40 10 30
127S) 0,8 40 10 30
128S) 0,8 40 10 30
129S) 0,8 40 10 30
130SJ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej
131S) 0,8 40 10 30
132S) 0,8 40 10 30
133s) 0,8 40 10 30
134S) 0,8 40 10 30
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135S) 0,8 40 10 30
136S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej
137S) 0,8 40 10 30
138S) 0,8 40 10 30
139s) 0,8 40 10 30
1408S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 10 50
indywidualnej
141S) 0,8 40 10 30
142S) 0,8 40 10 30
143S) 0,8 40 10 30
1445) 0,8 40 10 30
145S) 0,8 40 10 30
146S) 0,8 40 10 30
147S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 10 50
indywidualnej
148S) 0,8 40 10 30
149S) 0,8 40 10 30
150S)J 0,8 40 10 30
151S) 0,8 40 10 30
152S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 9 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
153S) 0,8 40 10 30
154S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej
155S) 0,5 30 10 50
1568 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 9 50
indywidualnej
157S) 0,8 40 10 30
158S)J 0,8 40 10 30
159S) 0,8 40 10 30
160S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren wod
161S) 0,6 30 10 40
162S) 0,6 30 10 40
163S) 0,8 40 10 30
164S) 0,8 40 10 30
165S) 0,8 40 10 30
166S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 9 40
indywidualnej
167S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 8 50
indywidualnej
168S) 0,8 40 10 30
169S)J 0,8 40 10 30
170S) teren wod 0,5 20 9 60
171S) 0,5 25 10 50
172S) 0,8 40 10 30
173S) 0,8 40 10 30
1748) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 9 50
indywidualnej
175S) 0,8 40 10 30
176S) 0,8 40 10 30
177S) 0,8 40 10 30
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178S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 10 50
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

179S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

1808S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

181S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 25 9 60
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

182S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 25 9 60
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

183sS) 0,8 40 10 30

184S) 0,8 40 10 30

185S) 0,8 40 10 30

186S) 0,8 40 10 30

187S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

188S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

189S 0,8 40 10 30

190s) 0,8 40 10 30

191S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

192sS) 0,8 40 10 30

193S)J 0,8 40 10 30

194S) 0,8 40 10 30

1958 0,8 40 10 30

196S) 0,8 40 10 30

197S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

198S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 30 10 40
indywidualnej

199S) 0,8 40 10 30

2008S)J teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,6 40 9 40
indywidualnej, teren zieleni naturalnej

2018 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 30 10 50
indywidualnej

202S) 0,8 40 10 30

203S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren wod

204S) 0,8 40 10 30

205S) 0,8 40 10 30

206S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej, teren wod

2078 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

208S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 20 8 60
indywidualnej

209S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

210S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,7 40 10 30
indywidualnej

211S) 0,8 40 10 30

212S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

213S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,7 40 10 30
indywidualnej

214S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,7 40 10 30

indywidualnej
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215S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

216S) 0,8 40 10 30

217S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,5 25 9 60
indywidualnej

218S) 0,8 40 10 30

219S) 0,8 40 10 30

220S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,7 40 10 30
indywidualnej

221S) 0,8 40 10 30

222S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

223S) 0,8 30 10 30

224S) 0,7 40 10 30

225S) 0,8 40 10 30

226S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 30 10 50
indywidualnej

227S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,7 30 9 50
indywidualnej

228S) 0,7 40 10 40

229S) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 30
indywidualnej

2308 teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0,8 40 10 40
indywidualnej

c. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
1Sz 0,8 40 10 30
257 0,8 40 10 30
387 0,8 40 10 30
457 0,8 40 10 30
557 0,8 40 10 30
6SZ 0,8 40 10 30
757 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren 0,8 40 10 30

wod

857 0,8 40 10 30
9S7 0,8 40 10 30
10Sz teren ustug 0,8 40 10 30
1157 0,8 40 10 30
1257 0,8 40 10 30
1357 0,8 40 10 30
1457 0,8 40 10 30
1557 0,8 40 10 30
1657 0,8 40 10 30
1757 0,8 40 10 30
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185z 0,8 40 10 30
1957 0,8 40 10 30
20SZ 0,8 40 10 30
2157 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
2257 0,8 40 10 30
23SZ 0,8 40 10 30
2457 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
2557 teren zieleni naturalnej 0,8 40 10 30
2657 0,8 40 10 30
2757 0,8 40 10 30
2857 teren wod 0,8 40 10 30
2957 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
3057 teren ustug 0,8 40 10 30
31sz 0,8 40 10 30
3257 teren waod 0,8 40 10 30
33sZ 0,8 40 10 30
3457 teren wod 0,8 40 10 30
3557 teren waod 0,8 40 10 50
365z 0,8 40 10 30
3757 teren waod 0,8 40 10 50
3857 teren wod 0,8 40 10 30
395z 0,8 40 10 30
4057 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
41S7 0,8 40 10 30
4257 0,8 40 10 30
4357 0,8 40 10 60
4457 0,8 40 10 40
4557 0,8 40 10 30
4657 teren wod 0,8 40 10 30
4752 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
4857 0,8 40 10 40
49S7 0,8 40 10 30
50SZ 0,8 40 10 40
5157 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
52587 0,8 40 10 30
5357 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 50
54S7 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
55587 0,8 40 10 30
5657 teren ustug 0,8 40 10 30
5757 0,8 40 10 30
5857 teren ustug 0,8 40 10 30
5957 0,8 40 10 30
60SZ 0,8 40 10 30
61SZ 0,8 40 10 30
6257 0,8 40 10 30
63SZ 0,8 40 10 30
64SZ 0,8 40 10 30
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65SZ 0,8 40 10 30
66SZ 0,8 40 10 50
67SZ 0,8 40 10 30
68SZ 0,8 40 10 30
6957 teren ustug 0,8 40 10 30
7057 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
715z teren ustug 0,8 40 10 30
7257 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
7357 teren ustug 0,8 40 10 30
7457 0,8 40 10 30
75SZ 0,8 40 10 30
7657 0,8 40 10 50
7752 0,8 40 10 30
7852 0,8 40 10 30
79SZ 0,8 40 10 30
80SZ 0,8 40 10 30
81Sz 0,8 40 10 30
8257 0,8 40 10 30
835z 0,8 40 10 30
84SZ 0,8 40 10 30
8557 teren ustug 0,8 40 10 30
8657 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
8752 0,8 40 10 30
88SZ 0,8 40 10 30
8957 0,8 40 10 30
90Sz 0,8 40 10 30
91Sz 0,8 40 10 30
9257 0,8 40 10 30
93S7 teren ustug, teren wod 0,8 40 10 30
9457 teren waod 0,8 40 10 30
955z 0,8 40 10 30
9657 0,8 40 10 30
9752 0,8 40 10 30
98Sz 0,8 40 10 30
9957 0,8 40 10 30
100Sz 0,8 40 10 30
10152 0,8 40 10 30
1025z 0,8 40 10 30
103sz 0,8 40 10 30
10452 0,8 40 10 30
1055z 0,8 40 10 30
10657 teren wod 0,8 40 10 30
107Sz 0,8 40 10 30
10852 0,8 40 10 30
10957 0,8 40 10 30
110Sz 0,8 40 10 30
11187 teren ustug 0,8 40 10 30
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11257 teren ustug 0,8 40 10 30
113SZ teren ustug 0,8 40 10 30
114sz 0,8 40 10 30
1158z 0,8 40 10 30
116SZ 0,8 40 10 30
1175z 0,8 40 10 30
118sz 0,8 40 10 30

d. STREFA UStUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
1suU teren elektrowni stonecznej 0,9 50 11 30
2SU 0,9 50 11 30
3su teren sktadéw i magazyndéw 0,9 50 11 30
4SU teren sktadow i magazynow, teren lasu, teren 0,9 50 12 30

wod

5SU 0,9 50 11 30
6SU 0,9 50 11 30
75U 0,9 50 11 30
8su teren sktadéw i magazyndéw 0,9 50 11 30
9suU 0,9 40 11 40
10SU 0,9 60 10 30

e. STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SH 0,8 50 12 30
f. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)
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1SP teren ustug, teren wod 1,0 60 25 20
2SP teren ustug 0,9 60 12 20
3SpP teren ustug 0,9 60 12 20
4Sp teren ustug, teren lasu 0,9 60 12 20
5SP teren ustug 0,9 60 12 20

g. STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SR teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0,9 50 12 30
urzadzonej, teren zieleni naturalnej
h. STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéow
dziatkowych
profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywnos$¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1Sl teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren 12 20
zieleni naturalnej
2SI teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren 12 20
zieleni naturalnej
i. STREFA ZIELENI | REKREACII
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywno$¢ | powierzchni | zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej
2SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej
35N teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50

kultury i rozrywki, teren ustug handlu
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detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej

4SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

55N teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

6SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

7SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

8SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

9SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej

10SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50
turystyki, teren zieleni naturalnej

11SN teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug 10 50

turystyki, teren zieleni naturalnej

j- STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
1SC teren zieleni naturalnej 30
2SC teren zieleni naturalnej 30
3sC teren zieleni naturalnej 30
4SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni 30

naturalnej
5SC teren zieleni naturalnej 30
6SC teren ustug kultu religijnego 30
7SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni 30
naturalnej
8SC teren zieleni naturalnej 30
9sC teren zieleni naturalnej 30
10sC teren zieleni naturalnej 30
k. STREFA GORNICTWA
Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
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1SG teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
25G teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
|. STREFA OTWARTA
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1S0
2S0
35S0 teren elektrowni stonecznej 4
4S0 teren elektrowni stonecznej 4
550 teren elektrowni stonecznej 4
650 teren elektrowni stonecznej 4
7S50
8S0
9SO
10SO
11S0
1250
13S0
14S0
1550
16S0O
17S0
18S0
19S0
20S0
21S0 teren elektrowni stonecznej 4
22S0 teren elektrowni stonecznej 4

m. STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywno$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SK teren zieleni urzadzonej
2SK teren lasu, teren zieleni naturalnej
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4. OBSZARY UZUPEENIENIA ZABUDOWY, W TYM W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym.

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy (OUZ) w pierwszej kolejnosci
wyodrebniono istniejgce budynki, sklasyfikowane jak ponizej, w oparciu o dane wektorowe
udostepnione przez osrodek dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej w Bytowie.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem uwzglednia sie budynki wedtug klasyfikacji Srodkéw trwatych o
symbolu:
101 — budynki przemystowe,
103 — budynki handlowo — ustugowe,
104 — budynki magazynowe,
105 — budynki biurowe,
106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,
107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
109 — pozostate budynki niemieszkalne,
110 — budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa
w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wynosi 216,83
ha.

Pu=2 168 396 m” = 216,83 ha

taczna powierzchnia obszardow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzadzenia wynosi 588,28 ha.

Po=5882 840 m” = 588,28 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardéw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie
§1 ust. 1 w/w Rozporzgdzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy
moze wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy powierzchni pomiedzy obszarami Po i Py, tj.:

Po =25 % x (5 882 840 m? - 2 168 396 m?) = 25% x 3 714 444 m? = 928 611 m? = 92,86 ha

taczna powierzchnia rozszerzonych obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi 442 871 m? (44,28
ha), nie przekraczajgc dopuszczalnej wartosci, o ktorej mowa powyze;j.
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